REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE \ MINAS GERAIS

Avenida Faria Pereira, 2.944, Bairro S&o Cristovdo, CEP: 38.742-218

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

“CARTORIO ORLANDO BARBOSA” - Giveunsericao Unica
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PATROCINIO, MINAS GERAIS %

REGISTRO GERAL

LIVRO N2 2 ¢ax 157

e .
MATRICULA N2 53 gap DATA 31 de maic de 2013 h
IMOVEL:

URBANO, constituido pelo LOTE 375, QUADRA 062, SETOR 26, do Loleamento New Golden Park
Patrocinio, dentro da seguinte linha perimétrica: comega em um ponto situado na Avenida Juvelino Ferreira de
Souza, face D, lado par, distante 45,43m da esquina com a Rua Zoroastro da Mota Machado, face A, lado
fmpar; daf segue pelo alinhamento da Avenida Juveling Fe-rreira de Souza, face D, lado par, numa extensio de
21,75m; dai vira a direita ¢ segue em curva numa exlensao de 2,69m; dai vira a direita e segue numa exlensio
de 32,86m, confrontando com o Lote 471 de propriedade Green Park Residence SPE LTDA; e com o Lote
424 de propriedade Green Park Residence SPE LTDA: dai com angulo de 907 vira a direita ¢ segue numa
extensdo de 24,00m confrontando com o Lote 048 de propriedade CGreen Park Residence SPE LTDA; e com o
Lote 060 de propriedade Green Park Residence SPE LTDA; dafl com dngulo de 90° vira a direita e segue numa
exiensao de 34,19m conirontando com o Lote 357 de propriedade Creen Park Residence SPE LTDA; i
encontrando ai o alinhamento da Avenida Juvelino Ferreira de Souza, face D, lado par e o ponto inicial, com i
drea total de 819,40m2, localizado a 22,35m + 2,60m da esquina da Avenida Juveling Ferreira de Souza com
a Rua Zoroastro da Mota Machado, situado no Bafrro Morada do Sof, nesta Cidade.

PROPRIETARIA: LOTEAMENTO GREEN PARK RESIDENCE SPE LTDA, CNPJ 12.349.586/0001-83, com sede
na Avenida Rui Barbosa, N2 1.621, sala 03, Bairro Sac Benedito, nesta Cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R-4/48. '345/2.} L2 2-CQ, desta Circunscricio.

O Oficial Substituto, ____——"

AV-1/53.988 - Prqigﬁ 31:’05’20‘1 3. CERTIFICO que, r_onforme consta do Memorial de Aprovacao do
Projeto do Loteamento Residencial vale Verde, o imdvel aqui matriculado esta sujeito 3 observincia das
seguintes diretrizes urbanisticas: pertence 3 Zona Comercial 01, gabarito de até 04 pavimentos, no
alinhamento ¢ taxa de ocupagdo maxima de 90% do terreno. — Eu, Anna Louica Denezine de Paula, Auxiliar
de Escrevente que o digitei. — Eu, Altino Guimaraes Neto, Oficial Substituto que o subscrevo, dou fé e
assine. J—
O Oficial Substituto, =02 -
AV-2/53.988. - PROT 212.525. 31; Oax2013 - OUTORGA\ITES CAUCIONANTES: Loteamento Green Park
Residence SPE LTDA., repréﬁnrada pelo sécio Teotdnio David Lopes. — OUTORGADO-CAUCIONADO:
MEUNICIPIO DE PATROCINIO MG, entidade de Direito Piblico Inlerno, com sede na Av. jodo Alves do
Nascimento, 1.452, Centro Administrativo "Dr. Abdias Alves Nunes®, Bairro Cidade Jardim, nesta Cidade, neste
ato representado, por Eduardo Machado Arantes, CPF 090.939.746-53, brasileiro, casado, servidor piblico. -
ESCRITURA DE CAUCAO E VINCULACAO PARA EXECUCAOD DE INFRAESTRUTURA: Piablico de
01/11/2012, L° 154, {. 093, do Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas de Serra
do Salitre, desta Comarca. — GARANTIA: o imdvel aqui matriculado é dado em garantia para implantagio de
meio fio, sarjetas, pavimentacio, arborizacio e sinalizagdo de trinsito. — DESCAUCIONAMENTO: Serd
obedecido as etapas de execugdo de infraestrutura. Nao serd deferida liberagdo parcial de lotes caucionados,
guando a execugdo de qualquer das etapas de obras acima relacionadas ndo forem cumpridas integralmente. —
VALOR: R$3.000.000,00; sendo avaliado em R$21.000.000,00 conforme Certidao expedida em 29/04/2013,
devidamente assinada por Fatima Maria de Sousa Marques, responsdvel do Setor de ITBI. Obrigaram-se as
partes pelas demais clausulas e condigdes de referido Titulo. — Eu, Anna Louiza Denezine de Paula, Auxiliar de
Escrevente que o digitei. — Eu, Alti gazumara.es Neto, Oiicial Substituto gue a subscrevo, dou f& e assing.
O Oficial Substtuto, /EJD

AV-3/53.988. - PROT. XX»X‘XXX- - 23!‘[0*’2013 - CERTIFICO que, na data de hoje verificou-se erro evidente
quando da cfetivagdo da Averbagdo de Cldusula constante na Av-1, averbando-se desta forma o nome correto
do empreendimento: Loteamento New Golden Park Patrocinio, € nao Loteamento Residencial Vale Verde,
coma ali constou. Retificagdo feita nos termos do Art. 213 da LRP, na redagao que lhe deu a Lei Federal N2
10.931. - Eu, Anna Louiza Denezine de Paula, Auxiliar de Escrevenle que o digitei. — [u, Altino Guimaraes
Neto, Oficial Substitute que o subw{e:g/ﬁgu&a e assino,

O Oficial Substituto, R .

AV-4/53.988. Prot. 24154 3':'”03?06;"20‘15. Certifico que, em virtude de requerimento de Loteamento Green
Park Residence SPE LTDA, datado de 20/03/2015, neste ato representada por seus sécios administradores
Teotonio David Lopes, brasileiro, casado, empresdrio, inscrito no CPF 265.557.03%-20, RG M{C-20.733.357
PC/MC e Antonio Marcos Marini Fossa, brasileirc, casado, empresdrio, inscrito no CPF 339.683.9892-68, RG

\‘13,890.498 SSP/PR, residentes e demiciliados em Patrocimio, MG, instruido com Certidiao, datada de y

{continua no verso...}

04/11/2022 17:08:30
A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente Pagina 1
nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 11.977/2009. tinua na pagina 02
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REGISTRO GERAL
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(" 29/05/201 5, emitida pelo Municipio de Patrocinio, MG, arquivados nesta Serventia, vai agui averbado OW

CANCELAMENTO da Caucdo averbada sob o AV-2. Emolumentos: R$12,25, Recompe: R$0,73; TF): R$4,08;
Total: R$17,06. Arquivos deste Protocolc: Emolumentos: R$140,43, Recompe: R$8,37; TF): RS46,81; Total:
R$195,67. Dala da Averbacdo 22/06/2015, - Eu, Fabiana Ribeiro de Castro, Auxiliar de Escrevente que o
digitet. - Eu, Katia Jaber Barboaa, Fscrevente, que o subscrevo, dou fé e assino.
A Escrevente, oS o :
AV-5/53.988. Prot. 299.848. 05;’08;2020 ALTERACA() DE SEDE. Fm conformidade com a Escritura Pablica
abaixo descrita (R-6), vai aqui averbado que a proprietiria LOTEAMENTO GREEN PARK RESIDENCE SPE
LTDA tem sua sede em Patrocinio/MG, na Rua Sebastiao Ferreira Sales, n? 77, Sala 2, Bairro Morada do
Sol. - Emolumentos: R$16,69, Recompe: R$1,00; TF): R$5,56; ISSQN: R$0,50; Total: R$23,75. Cédigo: 4135-
0; Quantidade: 1; Tributacdo: 1. Dala do Alo: 14/09/2020. - Eu, Anna Louiza Denezine de Paula, Auxiliar de
Escrevente que o d1g|te| - tu Katia Jabsa ar Barbosa, Escrevente, que o subscrevo, dou fé e assino,
A bscrevenle, |/ <
R-6/53.988 Prot. 299.848. 05/08/2020. ALIENA(;AO FIDUCIARIA. Escritura Pablica de Constituicao de
Alienacido Fiducidria de Bens Imdveis ern Carantia e cutras Avengas lavrada as fothas 162, Livro 284-N, no
Servico  Notarial do  Primeiro  Offcio  desta Comarca. CREDORAS FIDUCIARIAS: ZOOFORT
SUPLEMEI\ITAQS«O ANIMAL INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, pessoa juridica de direito privado, na forma
de sociedade empresdria iimitada, inscrita no CNPJ 37.438.843/0001-84, com sede na Avenida das Inddstrias,
ne 280, Bairro Distrito Industrial, em Primavera do Leste, MS; NEOVIA NUTRICAQ E SAU DE ANIMAL LTDA,
pessoa juridica de direito privado, ra forma de socicdade empresaria [limitada, inscrita no CNP)
18.631.739/0001-67, com sede na Rodovia Ferniao Dias, km 755, Distrito Industrial, em Trés Coracbes, MG;
neste ato representadas por seu procurador Kleber Aparecido Ragazzo Filho, brasileiro, casado, gerente de
territdrio, inscrito no CPF 223.880.598-28, RG 42466351 SSP/SP, residente e domiciliado na Rua Gregorio
Magnani, n% 86, Bairro Jardim Gabriel, em 53c Paulo, SP, conforme Procuracdo Pablica lavrada em
06/02/2020 as folhas 175/176, Livre 3381, no 42 Tabelido de Notas de Sao Paulo, SP, conforme certidao de
07/05/2020. DEVEDOR: ELDER YURI SHIRATA COSTA, analista de inteligéncia de mercado, inscrito no CPF
352.414.428-47, RG 45.990.119-9 SSP/SP, casado com Marina Mendes Fossa Shirata, empresdria, inscrita
no CPF -077.095.356-58, RC MG-14.897.614 S55P/MG, sob o regime de separacdo total de bens, em
06/06/2014, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida Rui Barbosa, n2 825, Aplo. 304, Centro,
em Patrocinio, MG, GARANTIDORA FIDUCIANTE: LOTEAMENTO GREEN PARK RESIDENCE SPE LTDA,
pessoa juridica de dircito privado, na forma de sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ
12.349.586/0001-83, com sede na Rua Sebastido Ferreira Sales, n? 77, Sala 2, Bairro Morada do Sol, em
Patrocinio, MG, neste ato representado pela Gnica socia Marina Mendes Fossa Shirata, acima qualificada,
conforme 142 Alteracio Contratual datada de 28/06/2019 e registrada na JUCEMG ac 01/07/2019 sob o n®
7368036 e Certiddo Simplificada da JUCEMG expedida aocs 29/06/2020. - FINALIDADE: Relagdo comercial
continuada para a venda dos produtos de fabricacdo da Credora e/ou comercializacdo para o Devedor,
proporcionar-lhes uma linha de crédito especifica; PRAZO/VALOR: 60 meses, contados do registro da
presente escritura, de um crédito_rotativo até o limite de R$1.600.000,00. - GARANTIA: ALIENACAO
FIDUCIARIA, sobre o imével objeto desta matricula. PRAZO DE CARENCIA: O valor da divida, indice de
reajuste, prazo de vencimento, encargos moratérios, estio expressamente previstas nas Notas Fiscals de venda
de produtos {alimentos, aditivos e insumos para animais), duplicatas, faturas, quaisquer outros documentos de
praxe mercantil que representemn nevagées, assungoes e/ou confissdes de divida quaisquer outros contratos e
documentos celebrados entre as Credoras Fiduciarias e o Outorgante Devedor, sendo que o ndo pagamento
ou 0 descumprimento de quaisquer chrigacdes em &pocas prdprias Implicard no vencimento antecipado de
todo o débito e cancelamento do crédito. assegurando ao Credor o inicio do procedimento de netificagéo -
LEILAO: Pdblico, na forma da Lei 9.514, tendo sido atribuido ao imével o valor de R$655.520,00. -
"Obrigaram-se as partes pelas demais cldusulas e condigbes de referido contrato. Base de Cilculo dos
Emolumentos e TFJ: R$266.666,66, ina forma do Artigo 109, § 3¢ ¢ [nciso IV da Lei n® 15.424). -
Emolumentos: R$1.857,06; Recompe: X$1171,42; TFj: R$1.090,65; IS50QN: R$535,71; Total: R$3.114,84.
Cadigo: 4543-5; Quantidade: 1; Tributagdo: 1. Arguivos deste Protocolo: Emolumentos: R$37,08; Recompe:
R$2,22; TF): R$12,30; ISSQN: R$1,14; Total: R$52,74. Codigo: 8101-8; Quantidade: 6; Tributagdo: 1. Data
do Ato: 14/09/2020. - Eu, Anna Louiza Denezine de Paula, Auxiliar de Escrevente que o digitel, - Fu, Kétia
Jaber Barbosa, Escrevente, queo ‘sUbSCFeVO dou fé e assino.

A Escrevente, . §
AV-7/53.988. Prot. 322 209, 20/07./2022. CESSAQ DE CREDITO {50%5). Em conformidade com requerimento
. S

(Transportado para Livro N2 2 EAl, folhas 159}

.y~ . e . L. 04/11/2022 17:08:30
A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente Pagina 2
nos termos da MP 2.200/01 e Lei n°® 11.977/2009. tinua na pagina 03
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e : ~
MATRICULA N9%3.988 (Continuacio folhas 157, Livro N2 2 - CAX) DATA 22 de agosto de 2022

IMOVEL:
de Neovia Nutrigdo e Salde Animal Ltda, datado de 19/07/2022, assinado eletronicamente por seu procurador

Fabio Matias Gongalves, inscrito na OAB/SP 341.706, conforme substabelecimento anexo a referido
requerimento, encaminhado pela CRI/MG, n®? solicitacido central: 20220719625900244, instruido com a 102
Reunido de Quotistas da Empresa Neovia Nutricio e SatGde Animal Ltda, registrada na JUCEMG sob o n?
8172322 em 06/01/2021 e Distrato Social Por Incorporagdo da Empresa Zoofort Suplementacio Animal
Indistria e Comércio Ltda, registrada na JUCEMG sob o n? 2327583 em 12/01/2021, arquivadas nesta
Serventia. CEDENTE: Zoofort Suplementagdo Animal Industria e Comércio Ltda, acima qualificada.
CESSIONARIO: NEOVIA NUTRICAO E SAUDE ANIMAL LTDA, inscrita no CNP) 18.631.739/0001-67, com
sede na Rodovia PE 05, KM 22,5/24,5, Bairro Tiima, em Sdo Lourenco da Mata, PE, neste ato representada
por seu procurador Fabio Matias Gongalves, OAB/SP 341.706. OBJETO: Cessao de Crédito Fiducidrio objeto
do R-6 supra, em virtude da incorporaciao do patrimonio da Cedente pela Cessionaria. LANCAMENTO
TRIBUTARIO: ITBI, isento conforme parecer juridico datado de 05/08/2022 assinado pelo Procurador
Geral do Municipio, Anderson Aprigio Cunha Souza, arquivado nesta Serventia. BASE DE CALCULO DOS
EMOLUMENTOS e TFJ: R$133.333,33, ou seja, 50% da base de cdlculos descrita no R-6 supra. -
Emolumentos: R$987,48; Recompe: R$59,24; TF): R$486,37; ISSQN: R$49,37; Total: R$1.582,46. Codigo:
4170-7; Quantidade: 1; Tributacdo: 1. Data do Ato: 22/08/2022. - Eu, Frederico de Castro Siqueira, Auxiliar
de Escrevente que o digitei. - Eu, Janette Jaber Barbosa, Oficiala, que o subscrevo, dou fé e assino.

A Oficiala, Ao T Ao oo (S

AV-8/53.988. 'Prot. 322.209. 20/07/2022. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Em conformidade com
requerimento e documentos descritos na AV-7 supra e cerlidio de ndo purgagio da mora emitida em
14/04/2022, arquivados nesta Serventia, vai aqui averbada a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do
presente imével 3 CREDORA FIDUCIARIA NEOVIA NUT R!Q&O E SAUDE ANIMAL LTDA, acima qualificada,
considerando que o Devedor Fiduciante ELDER YURI SHIRATA COSTA e a garantidora LOTEAMENTO
GREEN PARK RESIDENCE SPE LTDA, acima qualificados, intimados a cumprirem as obrigacées contratuais
assumidas na Escritura Pablica de Constituigio de Alienacdo Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia e outras
Avengas, lavrada as folhas 162, Livro 284-N, no Servico Notarial do Primeiro Oficio desta Comarca, objeto do
R-6 supra, ndo purgaram a mora no prazo legal. VALOR: R$655.520.00. LANCAMENTO TRIBUTARIO: ITBI
Sobre R$655.520,00, conforme cépia da Guia n25834728, arquivada nesta Serventia. BASE DE CALCULO
DOS EMOLUMENTOS e TFJ: R$655.520,00. - Emolumentos: R$2.726,95, Recompe: R$163,61; TF):
R$1.910,09; ISSON: R$136,35; Total: R$4.937,00. Codigo: 4247-3; Quantidade: 1; Tributacio: 1. Arquivos
deste Protocolo: Emolumentos: R$571,68; Recompe: R$34,56; TF): R$190,08; ISSQN: R$28,80; Total:
R$825,12. Cédigo: 8101-8; Quantidade: 72; Tributacao: 1. Data do Alo: 22/08/2022. - Fu, Frederico de
Castro Siqueira, Auxiliar de Escrevente que o digitei. - Eu, Janette Jaber Barbosa, Oficiala, que o subscrevo,
dou fé e assino.

A Oficiala, 4. = ~ o<~ l. PSS

AV-9/53.988. 'Prot. 324.936.' 11/10/2022. LEILAO NEGATIVO. Em conformidade com o requerimento de
Neovia Nutricdo e Salide Animal Ltda, neste ato representada por seus advogados Fibio Matias Goncalves,
OAB/SP 341.706 e outros, conforme documentos constitutivos, assinado digitalmente e encaminhado pela
CRI/MG, n2 solicitacdo central: 20221011704809502, instruido com Auto Negativo de 12 Leildo, Auto
Negativo de 22 Leildo. Leiloeira Oficial: Dora Plat, inscrita na JUCESP sob o n2 744, devidamente autorizada
pela Neovia Nutricdo e Sadde Animal Ltda; 12 Pablico Leilao: 19/09/2022 as 15 horas; 22 Piiblico Leilio:
21/09/2022 as 15 horas, ambos realizados na Internet, conforme Atas arquivadas nesta Serventia, vai aqui
averbada a auséncia de licitantes interessados na aquisicdo do presente imével, em ambos os leilées, conforme
Lei n® 9.514/97, artigos 22 e seguintes. - Emolumentos: R$21,45, Recompe: R$1,29; TF): R$7,15; ISSQN:
R$1,07; Total: R$30,96. Cédigo: 4135-0; Quantidade: 1; Tributagio: 1. Arquivos deste Protocolo:
Emolumentos: R$95,28; Recompe: R$5,76; TF): R$31,68; ISSQN: R$4,80; Total: R$137,52. Codigo: 8101-8;
Quantidade: 12; Tributagdo: 1. Data do Ato: 31/10/2022. - Eu, Karoline Pinheiro Oliveira, Digitadora que o
digitei. - Eu, Janette Jaber Barbosa, Oficiala, que o subscrevo, dou fé e assino.

A Oficiala, ,fll.::%-‘&,a_-,(q\:;:_.iﬁ_ !ibc»':m__ :

04/11/2022 17:08:33
A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente Pagina 3
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Certifico, nostermos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
que a presente copia é reproducao fiel da matricula n® 53.988 a que se refere.

E o que tenho a certificar, pelo que doufé. Patrocinio, 04de novembrode 2022.

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE
JUSTICA
Cartério de Registrode Iméveisde Patrocinio - MG

] SELO DE CONSULTA: GEL57948
CODIGO DE SEGURANGCA: 4698.9878.6453.5416

Quantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Janette Jaber Barbosa - Oficiala Titular

Emol.: R$ 25,01 - TFJ: R$8,83
Valor Final: R$33,84 - ISSQN: R$1,18

Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
04 de novembro de 2022

Apresente certidio foi emitida e assinada digitalmente ~ 04/11/202217:08:34
nos termos da MP 2.200/01 e Lei n® 11.977/2009.
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